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ГЛАВА АДМИНИСТРАЦИИ ГОРОДА ВЯТСКИЕ ПОЛЯНЫ

КИРОВСКОЙ ОБЛАСТИ

ПОСТАНОВЛЕНИЕ



28.03.2003







№
29

г. Вятские Поляны

О порядке предоставления в аренду муниципального недвижимого имущества города Вятские Поляны

В целях повышения эффективности управления объектами недвижимости, составляющими муниципальную собственность города Вятские Поляны, привлечения инвестиций для их реконструкции, обеспечения доходов городского бюджета, а также рациональной организации арендных отношений, ПОСТАНОВЛЯЮ:

1. Утвердить Положение о порядке предоставления в аренду м^инициального недвижимого имущества города Вятские Поляны (далее Положение). Прилагается.

2. Установить с 1 апреля 2003 года минимальную ставку годовой арендной платы за предоставляемое в аренду муниципальное недвижимое имущество в размере 180 рублей за 1 кв.метр.

3. Комитету по управлению муниципальной собственностью и земельными ресурсами города (Матушкин А.Н.):

3.1. перезаключить существующие договора аренды по типовой форме, утвержденной Положением, в срок до 31.12.2003 по мере истечения сроков их действия;

3.2. с 01.04.2003 новые договора аренды заключать по типовой форме, утвержденной Положением.
4. Контроль за выполнением постановления возложить на первого заместителя главы администрации города Ткачеву Н.Н.
Мэр-глава администрации города






        П.Н. Солодянкин

УТВЕРЖДЕНО 

постановлением мэра

города Вятские Поляны 
от 28.02.2003 № 29
ПОЛОЖЕНИЕ О ПОРЯДКЕ ПРЕДОСТАВЛЕНИЯ В АРЕНДУ МУНИЦИПАЛЬНОГО НЕДВИЖИМОГО ИМУЩЕСТВА ГОРОДА ВЯТСКИЕ ПОЛЯНЫ КИРОВСКОЙ ОБЛАСТИ
1. ОБЩИЕ ПОЛОЖЕНИЯ

1.1. Настоящее Положение определяет порядок предоставления в аренду недвижимого имущества, составляющего собственность муниципального образования «Город Вятские Поляны Кировской области» (далее –муниципальное имущество).

К муниципальному недвижимому имуществу, передаваемому в аренду по настоящему Положению, относятся:


1) единые имущественные комплексы муниципальных унитарных предприятий, их структурных единиц, производств, цехов, иных подразделений;


2) отдельные
здания, сооружения и нежилые помещения, включая встроенные и встроенно - пристроенные помещения в жилых домах, отнесенные в установленном порядке к муниципальной собственности, имущество, учитываемое на балансе муниципальных предприятий и учреждений, а также не закрепленное за предприятиями и учреждениями (имущество казны). Передача в аренду земельных участков настоящим Положением не регламентируется.

Учет всех договоров аренды недвижимого имущества . заключаемых в соответствии с настоящим Положением, и реестр муниципального имущества, предоставленного в аренду, ведет Комитет по управлению муниципальной собственностью и земельными ресурсами города Вятские Поляны (далее- Комитет).

2. ПОРЯДОК РАССМОТРЕНИЯ ПРЕДЛОЖЕНИЙ О ПРЕДОСТАВЛЕНИИ В АРЕНДУ НЕДВИЖИМОГО МУНИЦИПАЛЬНОГО ИМУЩЕСТВА

2.1. Перечень объектов муниципального недвижимого имущества, которое может быть предоставлено в аренду, составляется Комитетом на основании:


2.1.1. предложений муниципальных предприятий и учреждений, в соответствии с существующим реестром объектов нежилого фонда, оформленных в соответствии с настоящим Положением;


2.1.2. решений Комитета об изъятии имущества муниципальных учреждений, не используемого ими, либо используемого не по назначению;

2.1.3. заключений Комитета о наличии на муниципальных предприятиях излишнего, неиспользуемого имущества по итогам проверок эффективности использования закрепленного за ними муниципального имущества;

2.1.4. данных о неиспользуемом имуществе, не закрепленном за муниципальными предприятиями и учреждениями (имущество казны).

2.2. Заявления с предложениями о предоставлении в аренду муниципального недвижимого имущества, поданные в Комитет, регистрируются в книге регистрации и рассматриваются в месячный срок с момента регистрации .

2.3. По результатам рассмотрения заявлений Комитет принимает одно-из следующих решений:
 – заключить договор
– провести торги на право заключения договора аренды;

– отказать в заключении договора.

2.4. Комитет может не дать согласие на заключение договора аренды в случае наличия хотя бы одного из следующих обстоятельств:

а) предоставление имущества в аренду осложнит или вообще сделает невозможным выполнение предприятием и учреждением видов деятельности, предусмотренных уставом;

б) предоставление имущества в аренду будет препятствовать осуществлению официально утвержденной программы развития предприятия или учреждения;

в) в результате аренды имущества техническому состоянию объекта може т быть нанесен урон;

г) организация, индивидуальный предприниматель (ИП), претендующие на аренду;
имущества, имеют задолженность хотя бы перед одним из бюджетов;

д) организация. ИП , претендующие на получение имущества в аренду, обладают признаками неплатежеспособности;

е) предоставление имущества в аренду будет способствовать ухудшению финансово-экономического состояния предприятия или учреждения;

ж) предоставление имущества в аренду будет способствовать социальному ухудшению жизни населения, проживающего в данном районе, микрорайоне, жилом доме и противоречит задачам, стоящим перед администрацией города;.

з) в составе учредителей, руководящих работников организации имеются лица, входившие и состав учредителей юридических лиц. имевших задолженность по арендной плате за муниципальное имущество, либо допускавшие иные нарушения условий по ранее заключенным договорам аренды.

3. СПОСОБЫ ПРЕДОСТАВЛЕНИЯ В АРЕНДУ МУНИЦИПАЛЬНОГО ИМУЩЕСТВА.


3.1. Предоставление в аренду муниципального имущества может быть осуществлено:

· целевым назначением;

· по конкурсу ;

· по конкурсу на лучший инвестиционный проект.

3.2. Муниципальное имущество может быть предоставлено в аренду Целевым назначением исключительно:

–  организациям и учреждениям, финансируемым из бюджетов всех уровней;

– муниципальным унитарным предприятиям;

– организациям, деятельность которых направлена на решение задач социально - экономического развития региона и оказание услуг социального характера ( в том числе торговля , бытовое обслуживание);

– некоммерческим и общественно - политическим организациям;

– организациям взамен изымаемого для муниципальных нужд помещения, а также в случае его сноса или реконструкции (если организация не имела нарушений по ранее заключенным договорам аренды);

– в случае исполнения решения городской Думы, распоряжения мэра города.

3.3 . Предоставление имущества в аренду на основании результатов конкурса на лучший инвестиционный проект осуществляется в случае, когда необходимо восстановление, капитальный ремонт или реконструкция объекта недвижимости , не обремененного договором аренды.

3.4. Имущество, аренда которого не может быть осуществлена в соответствии с пунктами 3.2, 3.3, предоставляется в аренду по итогам конкурса.
3.5. Выбор способа предоставления муниципального имущества в аренду осуществляется Комитетом в соответствии с настоящим Положением.

3.6. В случае согласия Комитета на заключение договора аренды юридические лица и индивидуальные предприниматели , претендующие на заключение договора аренды муниципального имущества, представляют в Комитет следующие документы:

3.6.1. учредительные документы арендатора;

3.6.2. свидетельство о государственной регистрации, коды, присвоенные органами статистики;

3.6.3. свидетельство о постановке на учет в налоговом органе;

3.6.4. заключение СЭС, Госпожнадзора, отдела архитектуры и градостроительства о возможности использования помещения для указанных в заявке о предоставлении в аренду имущества целей (при необходимости);

3.6.5. план помещения и экспликацию БТИ, справку БТИ об износе ;

3.6.6. бухгалтерскую отчетность на последнюю отчетную дату (при необходимости);

3.6.7. справку налоговой инспекции о расчетах с бюджетами всех уровней;

3.7. Комитет обязан принять решение по представленным в соответствии с пунктом 3.6 документам в течение 15 дней со дня их поступления.

4. ПОРЯДОК ПРЕДОСТАВЛЕНИЯ ИМУЩЕСТВА В АРЕНДУ ПО КОНКУРСУ

4.1. Порядок организации конкурса.

4.1.1. Объекты , не распределенные в соответствии с пунктами 3.2 и 3.3. настоящего Положения, предоставляются в аренду по итогам конкурсного рассмотрения комиссией при администрации города заявок претендентов на получение права аренды.

4.1.2. Конкурсная комиссия формируется из состава работников Комитета, заинтересованных отделов администрации города, представителей Балансодержателя.

Персональный состав комиссии утверждается распоряжением главы администрации города.

Работа комиссии строится применительно к распоряжению Минимущества России от 28 июля 1998 года № 774-р.

4.1.3. Комиссия определяет перечень критериев (условий), в соответствии с которыми будет выбираться победитель конкурса.

Такими критериями могут быть: наилучшие предложения по использованию арендуемого объекта, объем вложений в арендуемый объект, максимальная ставка арендной платы, по которой претендент готов заключить договор аренды в случае признания его победителем конкурса.

4.1.4. Комиссия публикует объявление о конкурсе, в котором назначает сроки приема заявок на конкурс, доводит до сведения претендентов (заявителей) на право аренды условия сдачи имущества в аренду и получает их предложения по выполнению условий конкурса.

4.1.5. Всем претендентам на право аренды, подавшим заявки, предоставляется возможность ознакомиться с выставляемым на конкурс объектом.

4.1.6. Заявка и прилагаемые к ней документы фиксируются Комитетом в журнале регистрации заявок и предложений.

После принятия заявки Комитет направляет заявителю письменное уведомление заказным письмом или под роспись о внесении предложения заявителя па рассмотрение комиссии с указанием даты регистрации его заявки. С момента уведомления заявитель приобретает статус претендента на получение права аренды. По истечении установленного срока прием заявок прекращается.

4.1.7. Претендент имеет право отозвать свою заявку до установленного срока заседания комиссии, сообщив об этом письменно.

4.1.8. Сведения о лицах, подавших заявку на получение права аренды, не подлежат оглашению до момента подведения итогов конкурса.

4.2. Порядок рассмотрения заявок на получение права аренды.

4.2.1. Заявки на получение права аренды рассматриваются комиссией не позднее чем через три рабочих дня после окончания их приема.

4.2.2. Комиссия рассматривает документы всех заявителей, претендующих на один объект, и принимает решение о возможности заключения договора аренды с определенным претендентом.

4.2.3. Комиссия составляет протокол, в котором фиксируются все поступившие предложения.

4.2.4. Победитслю конкурса направляется уведомление о принятии его предложения.

4.2.5. Остальным заявителям комиссия направляет уведомления об отклонении предложений . Заявители , указанные в данном пункте , вправе ознакомиться с протоколом комиссии в течение 10 дней со дня проведения конкурса.

4.2.6. Претендент, определенный комиссией, в течение трех дней с даты подведения итогов конкурса должен подписать итоговый протокол. Протокол подписывается претендентом (или его уполномоченным представителем) и председателем комиссии в двух экземплярах, по одному для каждой из сторон.

Если претендент отказался подписать протокол, то претендентом на получение права аренды признается участник, предложение которого по критерию конкурса заняло второе место по отношению к предложению ранее определенного претендента.

4.2.7. При наличии только одной заявки па получение права аренды или отсутствии заявок комиссия вправе снять с рассмотрения объект, внести изменения в начальные условия, подготовить и опубликовать информационное сообщение о проведении конкурса вновь с изменением начальных условий, принять иное решение.

4.2.8. Результаты заседания комиссии могут быть опротестованы заявки телями на получение права аренды в установленном порядке в течение десяти дней со дня получения уведомления.

4.3. Порядок заключения договора аренды объекта.

4.3.1. Коми тет готовит проект распоряжения о заключении договора аренды объекта с условиями, определенными по итогам конкурса.

4.3.2. Проект распоряжения вместе с прилагаемыми документами:

а) заявлением претендента и пакетом документов в соответствии с пунктом 3.4. настоящего Положения;

б) рекомендациями комиссии по данному объекту; передается на подписание главе администрации города.

4.3.3. В срок не более десяти дней с момента подписания распоряжения между Комитетом и арендатором заключается договор аренды объекта. Договор аренды заключается в соответствии с настоящим Положснием.

5. ПОРЯДОК ПРЕДОСТАВЛЕНИЯ НЕДВИЖИМОГО ИМУЩЕСТВА В АРЕНДУ ПО КОНКУРСУ НА ЛУЧШИЙ ИНВЕСТИЦИОННЫЙ ПРОЕКТ

5.1. Установленный в данном разделе порядок распространяется на объекты, не обремененные договорами аренды и требующие инвестиционных вложений.

5.2. Порядок организации конкурса.

5.2.1. Объекты недвижимого имущества, которые по своему физическому и техническому состоянию требуют проведения капитального ремонта или реконструкции, сдаются в аренду по конкурсу на лучший инвестиционный проект.

5.2.2. Инвестиционный проект должен содержать:

1) титульный перечень работ по капитальному ремонту или реконструкции объекта, необходимых для поддержания его в пригодном для эксплуатации состоянии;

2) объем предлагаемых инвестиций, необходимых для выполнения указанных работ;

3) сроки выполнения проекта и его этапы;

4) планируемый объем площадей, предоставляемых инвестору по итогам конкурса в аренду.

5.2.3. Для организации и проведения конкурса формируется комиссия, в состав которой включаются представители Комитета, балансодержателя объекта, отдела капитального строительства администрации города, УЖКХ. финансового отдела администрации города. Персональный состав комиссии утверждается распоряжением главы администрации города.

5.2.4. Комиссия определяет требования к инвестиционной программе и проводит экспертизу и оценку инвестиционных проектов. Победителем конкурса признается участник, предложения которого содержат максимальный объем инвестиций для реконструкции (реставрации) и капитального ремонта объекта, а также наиболее привлекательный перечень работ. При рассмотрении конкурсных предложений учи тываются сроки выполнения инвестиционного проекта и количество площадей, планируемых к передаче победителю в аренду.

5.2.5. Комиссия публикует объявление о конкурсе, назначает последнюю дату приема заявок на конкурс, доводит до сведения претендентов на лучший инвестиционный проект критерии выбора победителя конкурса и получает их предложения по выполнению условии конкурса, а также выполняет иные необходимые для opганизации торгов действия согласно распоряжению Минимущества России от 28 июля 1998 года № 774-р и настоящему Положению.

5.2:6.. Всем претендентам на лучший инвестиционный проект, подавшим заявки, предоставляется возможность ознакомиться с выставляемым на конкурс объектом.

5.2.7. Заявка и прилагаемые к ней документы фиксируются в журнале регистрации заявок и предложений.

После принятия заявки Комитет направляет заявителю письменное уведомление о внесении предложения заявителя на рассмотрение комиссии с указанием даты регистрации его заявки. С момента уведомления заявитель приобретает статус претендента на право аренды по результатам конкурса лучший инвестиционный проект. По истечении установленного срока прием заявок прекращается.

5.2.8. Претендент имеет право отозвать свою заявку до установленного срока заседания комиссии, сообщив об этом письменно.

5.2.9. Сведения о лицах, подавших заявку на лучший инвестиционный проект, не подлежат оглашению до момента подведения итогов конкурса.

5.3. Порядок рассмотрения заявок на лучший инвестиционный договор.

5.3.1. Заявки на лучший инвестиционный договор рассматриваются комиссией не позднее чем через три дня после окончания их приема.

5.3.2. Комиссия рассматривает документы всех заявителей, претендующих на один объект, и принимает решение о возможности заключения договора аренды с определенным претендентом.

5.3.3. Комиссия составляет протокол, в котором фиксируются все поступившие предложения.

5.3.4. Комиссия направляет уведомления остальным заявителям, предложения которых отклонены.

5.3.5. Победитель, определенный комиссией, в течение трех дней с даты подведения итогов конкурса, должен подписать итоговый протокол. Протокол подписывается победителем (или его уполномоченным представителем) и председателем комиссии в двух экземплярах, по одному для каждой из сторон.

5.3.6. 11ри наличии только одной заявки на лучший инвестиционный договор или отсутствии заявок комиссия вправе снять с рассмотрения объект, перенести рассмотрение на следующее заседание комиссии, внести изменения в начальные условия, подготовить и опубликовать информационное сообщение о проведении конкурса вновь, принять иное решение.

5.3.7. Результаты заседания комиссии могут быть опротестованы заявигелями на получение права аренды в установленном порядке в течение десяти дней со дня получения уведомления.

5.4. Заключение договора аренды и инвестиционного договора.

5.4.1. В срок не более двадцати дней с момента определения победи теля конкурса между Комитетом и победителем должны быть заключены договор аренды объекта и инвестиционный договор.

5.4.2. Инвестиционный договор определяет обязанность победителя конкурса (инвестора) провести за свой счет реконструкцию или капитальный ремонт здания в соответствии с инвестиционным проектом.

5.4.3. Комитет осуществляет контроль за выполнением инвестиционного договора.

5.4.4. Реконструкция (капитальный ремонт) проводятся инвестором в объеме и в сроки, установленные в его конкурсных предложениях.

5.4.5. В случае невыполнения инвестором обязательств по инвестиционному договору указанный договор и договор аренды подлежит расторжению. Сумма вложенных инвестиций возмещению не подлежит.

6. ДОГОВОР АРЕНДЫ ИМУЩЕСТВА

6.1. Документом, регламентирующим отношения аренды муниципального имущества, является договор аренды. Договоры о предоставлении в аренду муниципального имущества заключаются в соответствии с действующим законодательством и настоящим Положением.

6.2. По договорам аренды недвижимого имущества, учитываемого на балансе муниципальных предприятий и учреждений, а также имущества казны в качестве арендодателя выступает Комитет. Договоры аренды недвижимого имущества оформляются в соответствии с типовым договором аренды муниципального имущества согласно приложению 1.

6.3. Арендаторами муниципального имущества могут выступать любые юридические лица, а также физические лица, зарегистрированные в установленном законом порядке в качестве лиц, занимающихся предпринимательской деятельностью ( далее ИП ).

6.4. Договор аренды может быть краткосрочным (до 1 года) и долгосрочным (свыше 1 года), но не более 15 лет.

6.5. В договоре аренды указываются состав и стоимость передаваемого в аренду имущества, данные о нем, позволяющие однозначно идентифицировать предмет аренды, отличить его от других, а также размер и порядок внесения арендной платы, сроки аренды, распределение обязанностей и ответственность сторон.

6.6. В договоре аренды предусматривается обязанность арендатора страховать арендуемое имущество в целях возмещения убытков собственника при наступлении страхового события. Страховой взнос не входит в арендную плату и уплачивается арендатором в качестве отдельного единовременного платежа в размере и на условиях, определяемых заключаемым договором страхования. Указанное страхование не распространяется на аренду нежилых помещений, где арендаторами выступаю! государственные и муниципальные предприятия и учрежден и я.

6.7. Договоры аренды, заключенные на срок более 1 года, и все изменения к данным договорам муниципального недвижимого имущества регистрируются в учреждении юстиции по государственной регистрации прав на недвижимое имущество и сделок с ним.

6.8. В текст договора отдельным разделом включаются условия сдачи арендуемых помещений в субаренду.

6.9. Договор в обязательном порядке должен предусматривать в разделе «Особые условия» обязанности арендатора по проведению ремонтных работ помещения, оформление фасада и прилегающей территории в соответствии с заключением главного архитектора города с указанием сроков исполнения работ. Контроль за выполнением таких условий возлагается на главного архитектора города, который предоставляет в Комитет информацию о невыполнении этих условий, что является основанием для последующего расторжения договора аренды.

6.10. На период разработки проекта, выполнения ремонтных работ и работ по благоустройству прилегающей территории, установленный главным архитектором, до подписания акта ппиемки объекта, арендная плата не взимается, но не более 3-х месяцев.

6.11. Затраты на капитальный ремонт могут быть возмещены в соответствии с Положением о порядке согласования производства капитального ремонта и неотделимых улучшений арендуемых объектов нежилого фонда и зачета затрат на их проведение, утвержденным распоряжением администрацией города от 29.1 1.2000 г. № 1150-р.

6.12. Договор должен предусматривать требование выполнения арендатором предписаний противопожарной службы, Госсанэпиднадзора, Энергонадзора.

6.13. Договор аренды может быть заключен (продлен) на срок от 1 1 месяцев до 15 лет. Продолжительность действия договора определяется в зависимости от суммы средств, вложенных на капитальный ремонт, неотделимые улучшения, благоустройство прилегающей территории по следующей шкале:

от 500 до 999 МРОТ - до 5 лет; 
от 1000 до 14999 МРОТ - до 7 лет; 
от 15000 до 19999 МРОТ-до 10 лет;

свыше 20000 МРОТ - до 15 лет.

7. ПОРЯДОК ОПРЕДЕЛЕНИЯ ВЕЛИЧИНЫ АРЕНДНОЙ ПЛАТЫ

7.1. Единый порядок определения величины арендной платы за пользование находящимся в муниципальной собственности недвижимым имуществом ( зданиями, строениями, сооружениями, помещениями), расположенным на территории города Вятские Поляны, устанавливается настоящим Положением.

7.2. Величина арендной платы за объекты муниципальной собственности, сдаваемые в аренду и субаренду, определяется в соответствии с Методикой расчета арендной платы за пользование нежилыми помещениями (зданиями, сооружениями), которая устанавливает базовые значения коэффициентов и величин, необходимых для расчета.

7.3. В каждом конкретном случае размер арендной платы за нежилые помещения (здания, сооружения) определяется в договоре аренды по утвержденной методике и не может быть ниже минимальной величины годовой арендной платы, установленной на момент заключения договора аренды.

Если рассчитанная величина арендной платы за 1 кв. метр меньше минимальной, то в качестве величины арендной платы за 1 кв. метр принимается минимальная величина арендной платы.
7.4. Размер арендной платы определяется исходя из утвержденных в установленном порядке величин:

– минимальной ставки годовой арендной платы за один квадратный метр общей нежилой площади;

– базового размера стоимости нового строительства одного квадратного метра (нежилого помещения);

– утвержденных коэффициентов, учитывающих различные характеристики нежилых помещений, размещения на территории, виды деятельности арендатора п другие показатели.

7.5. В арендуемую площадь включаются вспомогательные площади (коридоры, лестничные клетки, туалеты, тамбуры , фойе и др. места общего пользования). в размерах, определяемых пропорционально основной площади, занимаемой арендатором.

7.6. Порядок учета и распределения доходов от аренды имущества устанавливается на основании Положения, утвержденного совместно Комитетом и финансовым отделом города.

7.7. Методика расчета арендной платы.

Величина годовой арендной платы рассчитывается по формуле:
Aп =(Cc x Киз x Км x Кт х Кз х Кд х Кнж ) х S : 10 хКкс х Крс
7.7.1 .Казовая величина стоимости строительства 1 кв. метра нового mi н.я (Сс) устанавливается распоряжением главы администрации .

7.7.2. Коэффициент износа (Киз).

Киз = (100-% износа): 100

Коэффициент износа здания (сооружения) устанавливается по чанным органов технической инвентаризации. При отсутствии данных износ определяется на основании норм амортизации. При этом коэффициент износа объекта недвижимости, находящегося в состоянии, пригодном для использования по основному назначению, не может быть установлен менее 0.1.

7.7.3. Коэффициент вида строительного материала (Км). Значение коэффициента вида строительных материалов устанавливается в зависимости от вида строительных материалов основных конструктивных элементов здания (сооружения) и дифференцируется по следующим категориям: 
кирпич, шлакоблоки - 1,2 
железобетон, металл - 1,0 
комбинированные - 0,8 
дерево
- 0,6

7.7.4. Коэффициент типа здания (Кт).
Административное благоустроенное - 0,8

11рочие отапливаемые, но без других благоустройств - 0,5
Неотапливаемое складское (гараж) -0,3

7.7.5. Коэффициент территориально - экономической зоны (Кз). Значение коэффициента территориально - экономической зоны устанавливается с учетом удаленности объекта недвижимости от центра города и перспективы социально - экономического развития данного района по карте.

Значение коэффициентов территориально - экономических оценочных зон

	Номера оценочных зон 
	Значение коэффициента (Кз)

	1
	2,0

	2
	1,8

	3
	1,5

	4
	1,0


Зона № 1 ограничивается улицами Шорина, Урицкого, Азина, Гагарина..

Зона № 2 проходит по внешней границе зоны № 1 но маршруту автобусов №№ 1 и 2 по улицам Ленина, Советская. Пароходная. Лермонтова, Гагарина, Кирова, Краснознаменная. Ленина, по улице Тойменка до моста через р.Ошторма

Зона № 3 проходи т по внешней границе зоны № 2 . ул. Тойменка после моста через р. Ошторма, Дзержинского, включая площадь перед железнодорожным вокзалом, ул. Деповская, ул. Ленина.

Зона № 4 расположена за пределами внешней границы зоны № 4. 
Карта территориального зонирования прилагается.
7.7.6. Ко эффициент вида деятельности (Кд).

Коэффициент вида деятельности устанавливается в зависимости от вида деятельности, осуществляемой арендатором в здании.

Коэффициенты видов деятельности

1 • Для государственных и муниципальных учреждений и некоммерческих организаций:
1.1. Общественных или религиозных организаций и объединении, движений, партий, профсоюзов, ассоциаций и союзов, социальных, благотворительных фондов:







      0,2
1.2. Органов налоговой инспекции и полиции; органов юстиции: службы судебных приставов, регистрационной палаты; правоохранительных, судебных органов, прокуратуры;






     0,4
1.3. Государственных фондов: пенсионного, обязательного медицинского и социального страхования, занятости; высших и средних государственных учебных заведений при наличии лицензии;




     0,5
1.4. Иных государственных учреждений ;




     0,6
1. Для государственных и муниципальных предприятий: 
2.1. проектных и органов технической инвентаризации 


    0,7
2.2. предприятий жилищно-коммунального хозяйства и 

бытовых услуг;









    0,3
2.3. государственных аптек;
3. Для коммерческих организаций и индивидуальных предпринимателей:


3.1. Банков, пунктов обмена валют, ломбардов; ночных  клубов, игорного бизнеса; гостиниц, страховых компаний;






2,0

3.2. Организации, осуществляющие услуги по предоставлению

сотовой, и пейджинговой связи;







1,8


3.3. Фирм, осуществляющих операции с ценными бумагами, аудиторских фирм; инвестиционных компаний; нотариальных и адвокатских контор; юридических консультаций; туристических агентств;










        1,5


3.4. бюро консультационно - технического обеспечения и создания программных продуктов (для компьютеров и ЭВМ); автошкол, автосервиса; телефонных станций, узлов электросвязи; телеграфа: интернет-клубов, компьютерных центров ;




        1,2


3.5. оптовой торговли и складов, баз хранения продуктов и грузов; парикмахерских и косметических кабинетов;




1,1


3.6. Предприятий розничной торговли ;

1,0


3.7. Предприятий розничной торговли, торгующих непищевой спиртосодержащей продукцией («Троя», «Росинка» и т.п.), за исключением парфюмерной и косметической продукции

        3,0


3.8. Аптек, аптечных киосков и складов хранения медикаментов;
 0,9


3.9. кафе, баров, закусочных, буфетов, торгующих алкогольной продукцией, площадью до 300 кв.м.;





        0,8


3.10. Учебных заведений, дающих высшее, среднее специальное и специальное образование и имеющих лицензии;




0,8


3.11. Ьытового обслуживания: ремонта и пошива одежды, обуви, ремонта теле-радио-аппаратуры, часов, бытовой техники, кроме компьютером: фотолабораторий : медицинских кабинетов;




        0,7
3.12. Студий радио и телепрограмм;



                 0,5

3.13. Кафе, баров, закусочных, столовых, ресторанов ,торгующих алкогольной продукцией, площадью свыше 300 кв.м.;  

        0,5

3.14. Почты;
  0,5

3.15. Кафе, баров, не торгующих алкогольной продукцией, спортзалов, спортклубов, групп дошкольного воспитания и частных школ;












0,5
3.16. Иные виды деятельности, не вошедшие в настоящий перечень
1,0
При многофункциональном использовании арендуемого помещения арендная плата для каждого вида деятельности рассчитывается пропорционально занимаемой площади.

7.7.7. Коэффициент качества нежилого помещения (Кнж).

Коэффициент качества нежилого помещения представляет сумму коэффициентов, характеризующих качество объекта недвижимости:

Кнж = К1 + К 2 + КЗ + К4 +К5

Значение коэффициентов дифференцируется по следующим показателям:

К1 - расположение помещения:

отдельно стоящее здание
- 0,3

надземная встроенпо - пристроенная часть
- 0,25

чердак (мансарда)
-0,1

полуподвал (цокольный этаж)
- 0,15

подвал (дебаркадер)
- 0,05

К2 - степень технического обустройства: наличие водопровода, канализации, горячей воды, центрального отопления
- 0,25

при отсутствии одного из элементов благоустройства К2 снижается на 0,05
КЗ - высота потолков в помещении (средняя в здании): 
свыше 3,0 метров
- 0,07
от 2.6 до 3,0 метров
- 0,04

менее 2.6 метра
- 0,02

К4 - удобство коммерческого использования: 
отдельный вход
-0,08

общий вход
-0,04

К5 -коэффициент этажности

Первый и второй этаж
0, 05

Выше второго этажа
0,01

Цокольный этаж и подвал
0

7.7.8. 
Ккс - коэффициент конкурсного спроса

Специальный коэффициент применяется при расчете арендной платы только в случае сдачи в аренду здания (помещения) на конкурсной основе и определяется как отношение сложившейся на конкурсе цены 1 кв.метра площади нежилого помещения, сдаваемою в аренду к ее начальной (расчетной ) цене.

7.7.9. Крс - коэффициент регулирования арендной платы в зависимости от социальной значимости предприятия- арендатора. Устанавливается решением Комитета от 0.4 до 1.

7.7.10. 10 – срок окупаемости капитальных вложений, лет.

7.8 В прилагаемом к договору аренды расчете арендной платы за 1 кв. метр

Величина арендной платы за 1 кв. метр для коммерческих и некоммерческих организаций не может быть установлена ниже минимальной величины арендной платы . Размер минимальной ставки арендной платы за 1 кв.м. арендуемой площади устанавливается распоряжением главы администрации города.

Если величина арендной платы меньше минимальной, то в качестве величины арендной платы за 1 кв. метр принимается минимальная величина арендной платы за 1 кв. метр.

В исключительных случаях по решению Комитета в целях обеспечения сохранности муниципального имущества и возмещения расходов на содержание неликвидных объектов муниципальной собственности может применяться арендная плата ниже установленной минимальной величины, но соответствующая расчетной величине.

7.9. Сумма ежемесячных платежей определяется как 1/12 размера годовой арендной платы плюс налог на добавленную стоимость.

8. СУБАРЕНДА

8.1. Арендатор вправе сдавать арендуемое им муниципальное имущество, но не более 50 процентов общей площади помещений, в субаренду.

8.2. Сдача в субаренду временно не используемых арендатором помещений (площадей) осуществляется только с согласия Комитета.

8.3. В случае заключения договора субаренды размер арендной платы по основному договору подлежит перерасчету с соответствующим коэффициентом вида деятельности на площади, сдаваемые в субаренду, если коэффициент деятельности на субарендуемой площади превышает коэффициент деятельности основного арендатора.


Указанное требование не распространяется на договоры аренды, по которым принято решение городской Думы об освобождении от уплаты арендной платы.

8.4. Согласие Комитета оформляется разрешением, в котором указываются:

· площадь и технические характеристики помещения;

· срок действия договора субаренды;

· условия оплаты и методика расчета арендной платы и др. 
Обязательным условием дачи согласия Комитетом на субаренду является безусловное исполнение арендатором обязанностей по договору аренды, в том числе отсутствие задолженности по арендной плате.

8.5. Договор субаренды не может быть заключен на срок, превышающий срок действия основного договора аренды.

8.6. Договоры субаренды подлежат учету в Комитете.

8.7. При пересмотре условий договора аренды договоры субаренды подлежат пересмотру.

